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I medfgr af byplanloven (lovbekendtggrelse nr. 63 af
20. februar 1970) fastseettes fglgende bestemmelser
for det i § 1 neevnte omréde i Frederiksveerk kom-
mune:

§ 1. BYPLANVEDTAGTENS OMRADE

Omridet begreenses som vist pd vedheeftede kortbilag
og omfatter fglgende matr.nr.e: 29b, 30a, 30b, 30c,
30d, 30e, 30f, 30g, 30h, 30i, 30k, 301, 30n, 300,
30p, 30q, 3la, 31b, 3lc, 32a, 32b, 33, 34a, 34b,
35a,. 35b, 36a, 36b, 36¢c, 37a, 37b, 37c, 38, 39a,
39b, 40a, 40b, 41, 42a, 42b, 42c, 42d, 43a, 43c,
44a, 44c, 44d, 45a, 45b, 45c, 46, 47a, 47b, 47c,
47d, 48a, 48b, 48c, 89 alle af Frederiksveerk by-
grunde, del af matr.nr. 81 af Frederiksveerk mark-
jorder, 25f, 25g del af matr.nr. 25a og del af matr,
nr. 25m alle af Arresgdal Hovedgdrd, samt alle par-
celler, der efter den 17. september 1974 udstykkes
fra de neevnte ejendomme.

§ 2. OMRADETS ANVENDELSE

1. De pd kortbilaget med skravering angivne omrdder
m3 kun anvendes s3ledes:

Zone 1: Centerformél (butikker, kontorer, kli-
nikker, hoteller og lign.) og beboelse
(dog ikke i stueetagen).

Zone 2 og 3: Centerforméil, lager og beboelse (dog
ikke i stueetagen). Kelder m& kun an-
vendes til lagerformal.

2. De pd kortbilaget med &ben priksignatur angivne
omrdder forbeholdes til offentlige form3&l (in-
stitutioner og friareal). -

3. De pi kortbilaget med P meerkede omrider forbe-
holdes til offentlige formd&l (parkering).

4, Der md inden for byplanomrddet ikke udgves nogen
art af virksomhed, som ved stgv, rgg, lugt, stgj,
rystelser eller ved sit udscende eller pd anden
mide efter byrddets skgn er til ulempe for de om-
boende.

§ 3. VEJFORHOLD

1. Ngrregade, Kirkegade og Strandgades forleengelse
mod gst far status af gigade i overensstemmelse

med det pd kortbilaget viste,

.

Zndring af de neevnte gaders status vil finde sted
efter vejlovgivningens regler herom.



Der udleegges areal til fglgende nye veje og stier
med retning og beliggenhed som vist pd vedheeftede
kortbilag:

Vejen a-b-c ien bredde af ..... 10,0 m
Vejene b-d og e-f-g ien bredde af ..... 8,0 m
Stien 27-11-28 ien bredde af ..... 4,0 m

Stier udover den ovenfor n=evnte skal udleegges i en
bredde af mindst 2,5 m, i princippet som vist pd
vedheeftede kortbilag. '

§ 4. UDSTYKNINGER

. Inden for hvert af de med A meerkede delomridder

m3 udstykninger kun foretages pd grundlag af en af
byrddet godkendt, samlet plan for delomradet. S3-
fremt der ikke kan opnds enighed om udstyknings -
planens indhold, vil planen blive fastlagt i et tilleeg
til neerveer ende byplanvedteegt,

§ 5. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

1.

Omré&det skal bevares i overensstemmelse med
dettes hidtidige karakter i henseende til bebyggelse
og beplantning.

Bebyggelse m& kun nedrives, ombygges eller pd
anden made eendres, sdfremt byrddet meddeler
tilladelse hertil.

. Zone 3:

Byrddet kan bestemme, at bevaringsveerdigt byg-
geri eller lignende efter brand skal kunne genop-
fgres, uanset eventuel uoverensstemmelse med
geldende bygningsregulerende bestemmelser.

Treeer eller anden beplantning, der ifglge sin art,
stgrrelse og placering er medvirkende til at give
omrddet dets nuveerende karakter, ma ikke fjernes
uden byrddets tilladelse.

De af denne bestemmelse omfattede treeer og
anden beplantning er vist pd vedteegtens kortbilag.

. Zone 1:

Netto-udnyttelsesgraden ma ikke overstige 2. 5,
idet der ved beregningen ikke skal medtages keel-
derarealer. Bebyggelse skal opfgres som sluttet
bebyggelse i 2} etage, uanset eventuel uoverens -
stemmelse med byggelovens bestemmelser om
hgjdegr=nseplaner,

A\l

. Zone 2:

Netto-udnyttclsesgraden m@& ikke overstige 1.0,
idet der ved beregningen ikke skal medtages keel-
derarealer. Bebyggelsesgraden m3 ikke overstige
0.6. Bebyggelsen m& ikke opfgres i mere end

2% etage.



5. Zone 3:

Netto-udnyttelsesgraden ma ikke overstige 0.5.
Bebyggelsesgraden ma ikke overstige 0. 3.

Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end 2 1/2
etage.

6, Zone 1, 2 op 3:

Tagets vinkel m%d det vandrette plan skal ligge
mellem 30 og 557, Undtaget herfra er bygninger
med et grundareal pd mindre end 20 m?.

7. Bebyggelse i de med A meerkede delomrider m&
kun opfgres pd grundlag af en af byrddet godkendt,
samlet bebyggelsesplan for delomrddet. Det skal
fremgd af bebyggelsesplanen, at de foresliede
bygningsvolumener opfylder byplanens og bygge-
lovgivningens krav., Sifremt der ikke kan opnds
enighed om bebyggelsesplanens indhold, vil pla-
nen blive fastlagt i et tillaeg til neerveerende by-
planvedteegt.

8. Bebyggelse inden for Zone 1, 2 og 3 skal i prin-
cippet opfgres i overensstemmelse med vedhecf-
tede bebyggelseseksempler.

9. I det ornfang der etableres boliger i Zone 1, 2 og
3, skal der, fgr der opfgres bebyggelse i over-
ensstemmelse med bebyggelsesplanen, veere sik- -
ret opholdsareal svarende til 40% af boligarealet.
Ved erhvervsbyggeri skal der sikres opholdsareal

-svarende til 20% af erhvervsarealet.

10.F¢r der opfgres bebyggelse, skal der veere sikret
parkering til den pdgecldende bebyggelse 1 over-
ensstemmelse med fglgende regler:

Ved kontor-, butiks-, veerksteds- og lignende
bebyggelser skal udleegges 1 parkeringsplads for
hver pidbegyndt 50 m? etageareal samt efter byra-
dets bestemmelse et yderligere antal parkerings-
pladser i forhold til antallet af beskeeftigede i be-
byggelsen, dog altid mindst 3 parkeringspladser.
Ved bebyggelse, der alenc benyttes til lager el-
ler lignende, kan antallet af parkeringspladser
dog af byrddet nedseettes til 1 parkeringsplads for
hver pdbegyndt 100 m? etageareal.

Ved de i bygningsreglementets kapitel 1, 2., stk.
1 a oglb, omhandlede stgrre bygninger til for-
retninger, industri, varehuse, biografer m. v.
skal udleegges let tilgeengelige parkeringspladser,
sidledes at der bliver 1 parkeringsplads for hver
pibegyndt 40 m? etageareal. Byrddet kan igvrigt,
sdfremt det skgnnes ngdvendigt, skeerpe kravene
til antallet af parkeringspladser.

Ved opigrelse af boliger skal der udleegges parke-
ringsareal svarende til 1 1/2 parkeringsplads pr.
bolig. (x)
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(x) Bestemmelsen forudseettes administreret i over-
ensstemmelse med de af byrddet vedtagne "Ret-

ningslinier for anleeg af parkeringsarcaler i Fre-

deriksveerk kommune", den 28. maj 1973,
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11.Parkering i henhold til stk. 11 skal, med den i

stk. 13 neevnte undtagelse, etableres pd det i
henhold til § 2, stk. 4, udlagte parkeringsareal
med en indretning i princippet som vist pd kort-
bilaget.

Der md ikke anbringes hegn pad eller mellem ejen-
domme pd det i henhold til § 2, stk. 4, udlagte
parkeringsareal.

12.Parkering til boliger opfgrt i delomrdderne Ab -
Al5 kan dog af byrddet tillades etableret inden for
- Zone 2 i de respektive delomrdder.

§ 6. BEBYGGELSENS YDRE FREMTR/EDEN

1. I Zone 1 skal tage opfgres som sadeltage.

2. Til tage og udvendige bygningssider ma ikke an-
vendes materialer, som efter byrddets skgn vir-
ker skeemmende.

§ 7. BYPLANVEDT/AGTENS OVERHOLDELSE

Fgr noget byggeri pibegyndes eller en ejendoms
hidtidige anvendelsc eendres, skal der - medmindre
byrddet ans@gges om godkendelse i henhold til bygge-
lovgivningen - foreleegges byrddet tegninger, der vi-
ser grunden og dens omgivelser samt bygningernes
beliggenhed pa grunden og deres stgrrelse, form og
indretning, ligesom den patenkte anvendelse af byg-
ningerne og grunden skal oplyses, sdledes at byra-
det kan pdse overensstemmelsen med byplanved-
teegten.,

§ 8. EKSISTERENDE BEBYGGELSE

Neerveerende byplanvedteegt er ikke til hinder for bi-
beholdelse af den eksisterende lovlige bebyggelse
eller for fortseettelse af den hidtil lovligt gjorte brug
af en ejendom. Udvidelse ved om- eller tilbygning
eller ibrugtagen til anden anvendelse i strid med by-
planvedtegtens bestemmelser ma ikke finde sted.

§9. PATALERET

Pitaleret ifglge neerveerende byplanvedteegt har alene
Frederiksveerk byrad.




§ 10. DISPENSATIONER FRA OG ANDRINGER I
BYPLANVEDTAGTEN

Mindre betydende lempelser af bestemmelserne i
nerverende byplanvedtegt kan indrgmmes af byrd-
det, sdfremt karakteren af det kvarter, som bypla-
nen sgger at skabe eller fastholde, ikke derved
eendres. :

Zndringer i byplanvedtegten kan ske efter byrddets
vedtagelse og med miljgministeriets godkendelse
cfter reglerne om vedtagelse og godkendelse af nye
byplaner.

§11. OPHAVELSE AF ALDRE BYPLANVEDTAGT

Den af boligministeriet den 16. december 1971 god-
kendte byplanvedteegt for et Centeromride ved Skov-
bakkevej i Frederiksve:rk kommune opheeves for de
ejendommes vedkommende, der omfattes af neer-
veerende byplanvedtoegt.

Siledes vedtaget af Frederiksveerk byrad.

Frecderiksveerk, den 5+ CXP00€L 1714 T

oooooooooooooooooooooooooooo

I medfgr af § 1 i lov om byplaner (lovbekendtggrelse
nr. 63 af 20, fcbruar 1970 og miljgministeriets
bekendtggrelse nr. 541 af 27. oktober 1975) godkendes
foranstidende af Frederiksveerk byrdd vedtagne for-
slag til partiel byplanvedteegt nr. 22 for Ngrregade
omrddet i Frederiksveerk kommune.

Planstyrelsen, den .. 17, december 1976 ool

P, D. V.
BE. B. °

Erik Kriegsbaum



BILAG TIL PARTIEL BOYPLANVEDT/EGT NR. 22
FOR NPRREGADE OMRADET I FREDERIKSVARK.

I byplanvedteegtens § 5 stk. 2 fastseettes det, at den pd kortbilaget viste
beplantning ikke mad fjernes uden byrddets tilladelse,

Bestemmelsen tager sigte pd at bevare de dele af beplantningen, der anses
som seerligt karakteristiske for miljoet, og som derfor i tilfeelde af, at de
ikke kan bevares pd grund af fx. sygdom eller elde skal genplantes.

Fglgende liste er en vejledende oversigt over de buske og treer, som efter
byrddets skgn kan indgd naturligt ved en eventuecl genplantning, sdledes
at omrddets helhedskarakter bevarecs,

Tresarter.

Néletreeer i1 enhver form anses som fremmede for miljget, ligesom store
lgvtrecer, der normalt findes i skovplantninger og lignende, anses som
mindre velegnede.

Treeer, som er lette og ikke s kraftigt skyggende, anses som velegnede,
fx. Birk (Betula), Ahorn og Lgn (Acer i forskellige arter), Paradisebler
(Malus), Kirsebecer (Prunus), Robinia, Heengepil (Salix Alba Tristis) -
iseer ved kanalen - Rgdtjgrn (Crateegus).

Som underplantning kan anvendes fglgende: Rhododendron og Azalea i
forskellige arter, Spirea, Potentilla og Pyracantha (Ildtorn). Hgjtstam-
mede roser, Fuchsia, Hosta, Liljer, Iris, Primula og Bregner kan
anvendes som bundplantning, :
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